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Beschlussvorlage Nr. 4/2020

Betreff: Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Garage,
Fist. 6802, RieslingstraRe 24

Produkt: Haushaltsjahr: Mittel vorhanden?
[ ja
Betrag: [] nein
Deckungsvorschlag: Fachbereich: bisher behandelt:
[] uberplanmiRig [ ] Biirgermeister 28.06.2019
[[] auRerplanmiRig [ ] Hauptamt
|Z| Kammerei

Sachverhalt:

Die Bauherren planen auf ihrem Grundstiick in der Rieslingstralle 24 ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, Doppelgarage und Garage zu erstellen. Das Vorhaben liegt im Bereich des
Bebauungsplans ,,Rotes Knie” und entspricht nicht den Festsetzungen.

Folgende Befreiungen sind nach § 36 BauGB notwendig:

1. Uberschreitung der Baugrenzen:
- im nordwestlichen Bereich wird das Baufenster mit zwei Gebaudeecken und einer
Ecke der Einzelgarage geringfiigig liberschritten

- im Stdosten wird die Baugrenze mit dem Pool, dem auskragenden Baukoérper im EG
und der Terasse der Einliegerwohnung im UG uberschritten. (Beim Pool handelt es

sich um eine Nebenanlage. Diese konnte durch das Landratsamt nach § 23 Abs. 5
Baunutzungsverordnung zugelassen werden.)

2. Uberschreitung der Gebaudelidnge durch den eingeschossigen Gebadudeteil im Nordwes-
ten.

3. Uberschreitung der Traufhéhen:
Die Traufhohe ist auf der Hangseite um 0,50 m {iberschritten.
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In Bezug auf das geplante Gartenniveau auf der Westseite wird die Traufhohe von 1,14 m
Uberschritten. Zum Eingangsniveau der UG-Einliegerwohnung auf der Ostseite ergibt sich
eine Uberschreitung von 2,51 m. Durch die umlaufende Einriickung des Dachgeschosses
ist die Oberkante der Balkonbriistung die optisch dominierende Kante. Mit dieser Kante
wird die Hohenbeschrankung auf der Westseite unterschritten, auf der Ostseite betragt
die Hohenliberschreitung nur noch 0,48m.

Die Abweichungen bei den festgesetzten Dachformen durch das Wohngebdude und die Ga-
rage (Flachdach anstatt Sattel- oder Walmdach) bedarf einer bauordnungsrechtlichen Fest-
setzung. Zu diesen Uberschreitungen bzw. Abweichungen wird das Landratsamt Heilbronn
entscheiden.

In der Sitzung am 28.06.2019 wurde das urspriingliche Bauvorhaben vom Gemeinderat ab-
gelehnt. Begriindung war die massive Uberschreitung der Baugrenze durch die Garage. Au-
Rerdem wurde die gewahlte Dachform und die damit verbundene enorme Traufhéheniiber-
schreitung kritisch bewertet. Diese Punkte wurden von den Bauherren im aktuellen veran-
derten Bauantrag beriticksichtigt. Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung dem Gemeinde-
rat vor, den beschriebenen Uberschreitungen zuzustimmen. In ndherer Umgebung sind dhn-
liche Hoheniiberschreitungen vorzufinden.

Beschlussvorschlag:

1. Den beschriebenen Uberschreitungen der Baugrenzen wird zugestimmt.
2. Der Uberschreitung der Gebiaudelidnge wird zugestimmt.
3. Die erlduterten Uberschreitungen der Traufhohe wird zugestimmt.

Hirsch



